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RAPORT DE EVALUARE
Nr.7666 / 11 iunie 2026

« Teren intravilan,
in suprafati de 66,5 mp, din totalul de 1.631 mp »

AMPLASAREA . . .

( PROPRIETATII Mun. Arad, bdul. Revolutiei, nr. 58, jud. Arad ‘
— S e —
‘ PROPRIETAR: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata

—_— iy e
| CLIENT: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925

| Adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad
S ————————————— — e ]
. PRIMARIA MUN, . ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL |

UTILIZATOR: EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entité;i|
conform legislatiei in vigoare |

| EVALUATOR: JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan |
' Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil , leg. 17634 - valabili 2026 |




in atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform legislatiei in vigoare.

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliari tip « Teren intravilan » localizat Mun. Arad, bdul. Revolutiei, nr. 58,
jud. Arad, apartinind Municipiului Arad, domeniul privat:

© Teren intravilan - in suprafati de 66,5 mp/1.631 mp, situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
Bdul Revolutiei nr. 58, CF nr. 354211 Arad, nr. cadastral 354211, nr. CF vechi: 23300, nr. top.:
262/a/2:262/a/1/1; Certificat de urbanism nr. 528/2026; valoare de inventar: 79.102,41 lei

Nota* Terenul supus evaluirii este fn suprafatd de 66,5 mp, din totalul inscris in cartea funciari cu
suprafafa totald de 1.631 mp, vinzarea terenului se poate face in ipoteza “citre proprietarul
constructiei, SPECIAL SRL”, fiind vorba de terenul de sub constructie.

Stimati domni,

In conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda 48993/27.05.2026 ) si conform contractului
de prestari servicii (nr. 485582 6.05.2026), va fnaintdm acest raport de evaluare elaborat de JUST EVAL
INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii de piata / valoare echitabild, in scopul unei posibile
tranzactii (vanzare).

Tranzactia propus3 este vinzarea conform legislatiei aplicabile, a proprietatii imobiliare , Teren
intravilan”, localizat in Mun. Arad, bdul. Revolufiei, nr. 58, jud. Arad, detinuti de MUNICIPIUL ARAD,

proprietate privata.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaluirii, si este structurat astfel: o sectiune initiald cuprinzind sinteza evaludrii, urmati
de corpul raportului care contine prezentarea proprietdtii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai bune
utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3

Mun. Arad ~
telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro



SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania), administrator Bojan Nicolae Emanoil, prin
Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabili 2026.

Raportul este identificabil in baza de date a evaluatorului sub 7666 / 11 iunie 2026.
Data de referinta a evaludrii / data inspectiei: 05.06.2026.

Data predarii raportului: 11 junie 2026.

Utilizarea desemnatd (scopul evaludrii): Consultan{a generali, servicii suport acordat Utilizatorului fn
cadrul unei potentiale tranzactii, (transfer al dreptului de proprietate - vinzarea respectand conditiile

legale).
Tipul valorii estimate:

Conform scopului evaluirii, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” aga cum este definiti in SEV 102
Tipuri ale valorii (IVS 102):

« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si / sau o datorie ar putea fi schimbat
(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt siun vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constrdngere ».

« Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor pdrti »,

Clientul serviciilor de evaluare: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925.

Utilizatorul raportului: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA §I
ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform legislatiei in vigoare.

Identificarea imobilului supus evaluarii:

Teren intravilan - in suprafati de 66,5 mp din totalul de 1.631 mp, situat in jud. Arad, UAT Arad, loc.
Arad, Bdul Revolutiei nr. 58, CF nr. 354211 Arad, nr. cadastral 354211, nr. CF vechi: 23300, nr. top.:
262/a/2:262/a/1/1; Certificat de urbanism nr. 528/2026; valoare de inventar: 79.102,41 lei.

Valoarea opinati este reprezentati de 66,5 mp, din totalul de 1.631 mp, reprezentind terenul de sub
constructia identificatd in Carte Funciari Nr. 354211 Arad, sub nr. cadastral 354211-C6, Anexi Sopron
metalic (P}; Anul constructiei: 1995 apartinand SPECIAL SRL.

Proprietar conform CF: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privati

Dreptul de proprietate evaluat: a fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului, afectat de
existenta constructiei apartinand unui tert si de limitarile economice si functionale rezultate din aceast
situatie (proprietarul legal al constructiei inscris in cartea funciari SPECIAL SRL, asupra constructiei
354211-C6, Anexi Sopron metalic (P); Anul constructiei: 1995)

: Tn cap. 1.12 sunt prezentate ipotezele semnificative. Ipoteze speciale -
nu a fost cazul. ;

importanti: Nu s-a aplicat asupra valorii.



Utilizarea unui specialist / Modele de evaluare: evaluatorul nu a primit asistentd din partea nici unei
persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit si apeleze la un furnizor extern de servicii.
Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105, de

tipul (ex: AVM).

Descrierea raportului: Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate
cu Standardele de evaluare a bunurilor?, editia 2025, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si Raportare (IVS 106).

Restrictii: Acest raport de evaluare este destinat numai utilizirii desemnate (scopului precizat) si numai
pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicititii fir acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazj si apard;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate pirtile
care potrivit reglementdrilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din prezentul raport.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupi sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea fati de terti in afara Clientului/Utilizatorului evalurii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alt3 evaluare; in caz contrar nu este valida;

Valoare obtinuti
15.580 € echivalent 81.921 lei

Valoarea opinati este reprezentati de 66,5 mp, din totalul de 1.631 mp, reprezentind terenul de sub
constructia identificata fn Carte Funciard Nr. 354211 Arad, sub nr. cadastral 3542 11-C6, Anexa Sopron
metalic (P); Anul constructiei: 1995 apartinind SPECIAL SRL.

Premise ale valorii:

o Imobilul analizat este un teren intravilan in suprafatd de 66,5 mp, teren aferent constructiei C6

inscrise in CF nr. 354211 Arad.

o Conform Certificatului de Urbanism nr. 528/14.04.2026, terenul este intravilan categoria de
folosintd curti constructii pe care sunt amplasate constructii cu caracter provizoriu. Tinand cont de
amplasament, acesta nu detine acces direct la drum, accesul fiind dependent de proprietdti invecinate.

o Cea mai probabild categorie de cumpdritori este reprezentata de proprietarii constructiei C6
inscrise in CF nr. 354211 Arad.

o Piata relevanta este una extrem de ingustd, ceea ce implica:

o lichiditate scdzutd,

© negociere puternic dezechilibratd, in favoarea potentialilor cumpdratori

T

Valoarea terenului analizat reflecti caracterul siu de proprietate complementar3, cu utilitate economici
limitata independent si piatd tinti restransi, fiind determinatd in conditiile in care tranzactia are loc
Intre parti informate si interesate. In lipsa unei cererig : smg.%ctic ilichid si dificil de valorificat.
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Evaluare se considerd trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor. :
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinti ai evaluirii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea © JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenti
®  Mun. Arad
* Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
* Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229

®* E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012 @gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare
Prezenta evaluare a fost realizatd de citre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roméinia), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator
Autorizat Membru Titular ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabili 2026; Evaluatorul
poseda calificdrile, cunostintele tehnice si experienta necesare pentru a efectua prezenta evaluare in
mod riguros §i corespunzitor naturii proprietatii supuse evaluirii;

Certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele semnificative
- ipotezele speciale semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional;

Evaluatorul a actionat cu onestitate, fird pdrtinire sau influente externe, pistrand confidentialitatea
informatiilor si respectand standardele profesionale in vigoare. Certificim faptul ci nu avem niciun
interes prezent sau de perspectivi cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport si niciun
interes sau influentd legati de pirtile implicate intr-o posibild tranzactie;

In elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisa Tn mod deliberat nicio informatie;

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legituri cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si favorizeze Clientul /
Utilizatorul sau a altor persoane care au interese legate de acestia sau de proprietatea supusi evaluirii
sinu este influentat3 de aparitia unui eveniment ulterior din partea evaluatorului;

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativi din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneazi raportul, acesta respectiand Codul de etici al profesiei de evaluator
adoptat de ANEVAR; Evaluatorul declari ci raportul a fost intocmit tn conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor - SEV 2025, care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS),

mentionate expres in raport.

Declaratia evaluatorului:
Bojan Nicolae Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 - valabild 2026, “Declar ci atat eu cat si
rudele mele de gradul intai:
. @) nufacem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza;
la procesul de evaluare si la rezultatul evaluirii;
b) nuavem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluirii;
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1.2 ldentificare/Descrierea raportului
Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 7666 / 11 iunie 2026 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referin{d a evaluirii,
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere
de la SEV 106 Documentare si raportare (IvS 106).

Raportul este identificat (in forma electronics - pdf), cu semnitura electronici a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)

Conform termenilor de referinfd ai evaludrii cuprinsi in contractul subsecvent de servicii
48558/26.05.2026, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925,
adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza comenzii nr. 48993 /27.05.2026

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, CIF :3519925, directiile / compartimentele de
specialitate, precum si alte entititi conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseazi exclusiv directiilor/ compartimentele de specialitate din cadrul Primiriei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un terf ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este doar fati de Utilizatorul desemnat sinu poate fi extinsa fat3 de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decit
in cazul In care este autorizati de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fard si fi fost identificat de citre evaluator
cautilizator, sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legituri cu prezentul raportde evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Utilizarea desemnata

Consultanta generald, servicii suport acordat Utilizatorului in cadrul unei potentialetranzactii, (transfer
al dreptului de proprietate - vinzarea respectdnd conditiile legale. /

1.7 Identificarea proprietitii (obiectul evaluarii)

Imobil « Teren intravilan » in suprafati de 66,5 mp din totalul de 1.631 mp ide.ntiﬁ.c'at in CF 354211/
Arad. Numdrul cadastral: 354211 (nr. topo 262/a/2:262/a/1/1). Este vorba despre terenul de sub
constructia cu nr. cadastral 354211-C6, Anexa Sopron metalic (P); Anul constructiei: 1995, apartiniand

SPECIAL SRL.

Imobilul este localizat in Mun. Arad, bdul. Revolutiei, nr. 58, jud. Arad, avand ca proprietar MUNICIPIUL
ARAD, proprietate privati.
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Dreptul de proprietate evaluat: A fost evaluat dreptul de proprietate asupra terenului, afectat de
existenta constructiei aparfinind unui tert si de limitirile economice si functionale rezultate din aceasti
situatie

Alte mentiuni ale evaluatorului: Evaluatorul a avut la dispozitie copie extras de carte funciar, pusa
la dispozitie de citre client, din care s-au extras datele mai sus prezentate - anexat prezentului raport
si considerat parte integranta.

1.8 Tipul si premisa valorii
Definitii:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(¢)
la data evaludrii, intre un cumpdridtor hotdrat si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiird
constrdngere”.

Dat fiind cd nu existd o piata activi a dezmembrimintelor drepturilor de proprietate, evaluarea se
realizeaza in scopul determindrii valorii echitabile pentru ambele parti identificate (proprietar teren si
proprietar constructie).

« Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor pdrti ».

Opinia finala a evaludrii este prezentata in lei. Exprimarea in lei a opiniei finale este adecvati doar atita
vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferi modificiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei ,investitii similare”, cursul de schimb valutar si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € =15,2581 lei.

Ca si modalitati de plati intr-o tranzactie, valoarea exprimatd ca opinie reprezintd suma care urmeazi
afi pltitd integral in ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, esaloniri

periodice etc).

Valoarea opinatd nu include costurile vanzitorului generate de vanzare sau costurile cumpiritorului
generate de cumpdrare si fird eventuale ajustiri pentru oricare taxi platibila de oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactiondrii. Valoarea nu cuprinde TVA,

Valoarea opinati reflecti cea mai buni utilizare a activului supus evaludrii, a se vedea cap. 4 - C.M.B.U.

1.9 Data evaludrii
Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator autorizat ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, la data de
05.06.2026

Data de referinta a evaludrii, este considerati data inspectiei, respectiv 05.06.2026.

Data predarii raportului 11 iunie 2026.

1.10 Natura si amploarea activititii evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele minime necesare
evaluadrii, far3 a efectua o verificare a legalitatii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform
contractului de servicii evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum
si scopul evaluérii.

Actiunile intreprinse de evaluator dup3 asumarea prestarii serviciilor, pot'fi‘centralizate astfel:
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Restrictii si
limitari

Specificatii Amploarea

Amploarea investigatiilor este limitati la analiza

Identificarea L .
S documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
proprietatii : ~ .
prezentate evaluatorului de citre client.
Inspectia proprietatii a fost realizari de evaluator, si au
. fost vizualizate toate componentele proprietitii, cu
Inspectia A omp prop Hl, Nu a fost cazul
; exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau
ne-vizibile.
Analiza tehnici si Evaluatorul a cules date cu privire la tipul si natura
economicd a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
. . .. .. « e - Nu a fost cazul
activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnici si economici” a
evaludrii imobilului.
Evaluatorul a realizat o documentare relevanti despre
Colectarea datelor . - s
despre amplasament, localitatea de amplasare, zond, vecinititi

prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau
private de informatii, informatii despre proprietiti
comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

fn urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile §i rationamentele de ordin calitativ Nu a fost cazul
utilizate pentru estimare.

amplasament, aria Nu a fost cazul

de piata (localitate,
zond, vecindtdti)

Analize, interpretiri
si calcule

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura imobilului, modul de
utilizare/exploatare. Informatiile cu privire la identificarea proprietatii, starea tehnici si functionald a
acestuia au fost primite de la proprietara si confirmate cu ocazia realizirii inspectiei.

in vederea documentirii si colectdrii datelor despre vecinitate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.11 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client / proprietar:

o Situatia juridica a proprietitii imobiliare;

o utilizatorul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati (situatie

- precizata prin CF);

o Utilizarea evaluirii
Informatii colectate de evaluator:

© Informatii privind piata imobiliari specifici (preturi, etc.);
Baza de date a evaluatorului;
Informatii publicate de Comisia Nationala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/
Informatii din baza de date https://pages.stern.nyu.edu/~5adamodar e
Informatii cuprinse in baza de date https://www.kroll.com/en/cost-of-capital
Revista Valoarea oriunde este ea 4

00000

1.12 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative
Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze, inclusiv a celor care potsaapari in
raport:
o  Se presupune ca terenul este detinut legal de proprietar, liber de sarcini care ar putea afecta
transferul dreptului de proprietate, cu exceptia celor evidentiate in documentatia cadastrali oficiala.
Suprafata de 66,4 mp din totalul de 1.631 mp, aferent3i construtiei C6 identificatd in 354211 Arad si
datele de identificare in acesti carte funicari sunt considerate corecte si complete;
o  Evaluarea se bazeazd pe informatiile din Certificatul de Urbanism nr. 528/14.04.2026, care indica
faptul cd imobilul este teren construibil, categoria curti-constructii.
o  Se presupune cd terenul nu dispune de acces direct la drum public, accesul fiind dependent de
proprietafi invecinate, aspect care limiteaz valoarea si lichiditatea imobilului. Evaluatorul nu are
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cunostinte despre posibile drepturi de servituti de trecere sau alte documente care ar permite accesul
cdtre un drum public al proprietitii supuse evaluirii;

o Se considerd ca singurii potentiali cumpdiritori relevan{i sunt proprietarii constructiei C6
identificatd in 354211 Arad, piata fiind extrem de restrinsj, cu risc ridicat de neatractivitate in
expunerea liberd pe piat3;

o Valoarea rezultatd este valabild doar in tranzactii intre pirti informate, interesate, in conditii

limitate;
o  Sepresupune ca nu exista litigii, revendicari sau alte impedimente juridice care si afecteze dreptul

de dispozitie asupra terenului;
o Seconsiderd cd terenul nu este afectat de contaminanti sau conditii de teren care ar genera costuri

suplimentare semnificative la utilizarea viitoare;

In cazul modificirii oricireia dintre ipotezele semnificative mentionate mai sus, concluziile evaluirii,
inclusiv valoarea opinati, pot suferi modificiri semnificative.

Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt

1.13 Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

in realizarea prezentului raport de evaluare, in estimarea valorii, evaluatorul nu a primit asistenti din
p

partea nici unei persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit si apeleze la un furnizor extern de

servicii. Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV

105, de tipul (ex: AVM).

Evaluatorul a aplicat rationamentul propriu profesional in estimarea valorii. Evaluatorul a folosit
abordadrile / metodele din cadrul abordirilor, prezentate in SEV 103 Abordiri in evaluare.

1.14 Factorii de mediu, sociali si de guvernanti (ESG)

Nu au fost identificatie factori de mediu, sociali sau de guvernanti care si duci la ajustarea valorii
opinate.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului
in care urmeazi si apari; Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului
si asumat prin contractul de prestiri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

pentru niciun alt scop decéit cel declarat.
Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partialad sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea fati de terti in afara clientului si utilizatorului evaluirii, nu
se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplici numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alti evaluare; in caz contrar nu este validi.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementiri
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare.a bunurilor, editia
2025, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati/din Romania), in vigoare la
data de referin{i a evaludrii fl NS
o SEV 100 Cadrul general al evaluirii (IVS 100) |' g S
o SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101) .
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o SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 103)

o SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

o SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

© SEV 203 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementirile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Nu au fost devieri de la standardele mentionate anterior;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de

activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL ct si evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionali.

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Imobil « Teren intravilan » in suprafatd de 66,5 mp din totalul de 1.631 mp, identificat in CF nr. 354211
Arad, nr. cadastral 354211, nr. CF vechi: 23300, nr. top.: 262/a/2:262/a/1/1. Obiectul evaluirii il
constituie terenul de sub constructia cu nr. cadastral 354211-C6, Anexi Sopron metalic (P); Anul
constructiei: 1995 apartinind SPECIAL SRL

Imobilul este localizat in Mun. Arad, bdul. Revolutiei, nr. 58, jud. Arad, avand ca proprietar MUNICIPIUL
ARAD, proprietate privati.

Actualul proprietar, Municipiul Arad, a intabulat dreptul de proprietate prin Lege, cota actuali 1/1,1n
baza Act Administrativ nr. 430/2021 si ANEXA LA HOTARARE, din 31.08.2021 emis de MUNICIPIUL
ARAD, conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale 137408/ 06.09.2021.

2.2 Informatii despre amplasament. Descriere fizici

o Terenintravilan, categoria de folosinti curti constructii, in suprafatd de 66,5 mp din totalul de 1.631
mp (terenul de sub constructia apartinand SPECIAL SRL.

o Nr. topografic: 262/a/2:262/a/1/1 (Carte Funciari Nr. 354211 Arad), de sub constructia 354211-
C6, Anexd Sopron metalic (P); Anul constructiei: 1995 apartinand SPECIAL SRL

o Proprietate: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privati

o Conform certificatului de urbanism 528/14.04.2026, terenul este situat in zona preponderent
rezidentiala cu cladiri P si P+1.

o Conform aceluiasi certificat de urbanism terenul este supus urmadtorilor indicatori urbanistici: POT
max 40% si CUT max 1,20, pentru constructii tip P+1 avand categoria constructiilor turism si cultur3,
POT max 80% si CUT max 1,60, pentru constructii tip P+1 avand categoria constructilor
administrativ si financiar bancar.

Amplasarea in localitate:

Terenul este amplasat in zona centralj,

La momentul inspectiei, accesul la teren se realizeazi prin terenul identificat in CF 300305/ Arad,
evaluatorul neavdnd cunostinti despre o inscriere legald care si permiti accesul.
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2.3 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
Taxe si impozite locale, in conformitate cu HCL;

© Just Eval Invest | Pag. 8
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3 Ceamai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii selectati din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare,

CMBU - este definitd ca “Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau
a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal,
fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Analiza celei mai bune utiliziri a terenului a fost realizati in concordanta cu cerintele SEV 2025, evaluind
alternativele posibile atat fn situatia curentd, cat si intr-o perspectivi potentiald, prin prisma celor patru
criterii cumulative: utilizare legal permis3, fezabilitate fizici, fezabilitate financiari si maximizarea valorii
proprietatii.

Analiza terenului ca teren liber

Permisibilitate legali
Conform Certificatului de Urbanism nr. 528/14.04.2026, terenul este situat in intravilanul municipiului

Arad, categoria de folosin{a curti-constructii.

Cu toate acestea, terenul analizat reprezinti doar o fractiune din parcela initiald si este ocupat integral de
o constructie existenta apartindnd unei alte persoane. In plus, accesul la teren nu este asigurat direct din
domeniul public, fiind dependent de proprietitile invecinate.

Din aceastd perspectivd, posibilitdtile de dezvoltare independentd sunt puternic limitate.

Posibilitate fizica

Suprafata redusa a terenului (66,5 mp), forma acestuia si amplasarea intre alte constructii existente nu
permit realizarea unei dezvoltari imobiliare independente.

Terenul nu poate functiona autonom ca lot construibil si nu poate sustine o utilizare distinctd fir3
integrarea in proprietitile invecinate.

Fezabilitate financiara
Nu exista premise economice pentru dezvoltarea independents a terenului.

Costurile generate de dezmembrare, reglementare urbanistici, asigurarea accesului si eventualele
investitii necesare depdsesc avantajele economice ce ar putea fi obtinute din exploatarea individuali a

terenului.

Prin urmare, utilizarea independenti a terenului nu este fezabili financiar.

Maximizarea valorii

In conditiile actuale, utilizarea care genereaza cea mai mare valoare economici nu este exploatarea
individuald a terenului, ci utilizarea acestuia ca teren aferent constructiei existente.

Analiza terenului in situatia existent3

La data evaludrii, terenul este ocupat de constructia identificatd cu nr. cadastral 354211-C6, aflati in
proprietatea SPECIAL SRL.

Constructia si terenul formeaza, din punct de vedere economic si functional, o unitate de exploatare.
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Separarea celor doud componente nu conduce la crearea unei utilitdti economice suplimentare, ci
dimpotriva, ar genera limitiri semnificative atit pentru proprietarul terenului, cat si pentru proprietarul
constructiei.

Din perspectiva pietei, cumpiritorul cel mai probabil si cel mai motivat este proprietarul constructiei
existente.

Pentru orice alt participant la piat, terenul prezinti o utilitate redusd, datorita:
e suprafetei foarte mici;
¢ inexistentei accesului direct la drum public;
» existentei constructiei unui tert;

¢ imposibilitatii utilizirii independente;

costurilor juridice si tehnice necesare pentru valorificare.

in consecind, piata relevanti nu este piata generald a terenurilor construibile din municipiul Arad, ci o
piata extrem de restransa, formati in principal din proprietarul constructiei existente,

Concluzia privind cea mai buni utilizare
Avand in vedere criteriile analizate, evaluatorul apreciaza ci cea mai buni utilizare a terenului este:

o mentinerea utilizdrii actuale, ca teren aferent constructiei existente si consolidarea juridici a
raportului dintre teren si constructie prin transferul dreptului de proprietate citre proprietarul
constructiei.

Aceastd utilizare este:
*» permisd legal;
¢ posibili fizic;
e fezabili financiar;
* si conduce la maximizarea utilititii economice a terenului.

Prin urmare, evaluarea a fost realizati avind in vedere aceasti utilizare si caracterul de proprietate
complementar3 al terenului analizat.

Pag. 10
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4  Analiza pietei

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, intre cumpardtori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piati presupune ci bunurile sau serviciile se pot
comercializa fard restrictii intre participanti (cumpdrétori si vanzitori).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si oferti si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele

individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliars, este
fundamentala intelegerea pietei, dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numirul cumpiritorilor si al vinzitorilor de pe 0 anumita piatd, la data

evaluirii.

Pentru imobilul analizat nu poate fi identificati o piatd liberd, competitivd in sensul obisnuit al
evaluadrilor imobiliare.

Terenul are o suprafatd foarte micd (66,5 mp) si, conform conform Certificatului de Urbanism nr.
528/14.04.2026, terenul este intravilan categoria de folosingd curti constructii pe care sunt amplasate
constructil, fard acces direct la drum public, accesul fiind dependent de proprietdtile invecinate.

Aceste caracteristici determini o piatd tintd extrem de restrdnsd, constituiti exclusiv din proprietarii
imobilelor constructii.

Prin urmare:

© nu existd cerere generald pentru acest tip de teren in piata largs,
© nu existd oferta substituibild semnificativ3,

Conditiile de piatd sunt substantial diferite fafi de tranzactiile tipice pentru terenuri construibile,
datoritd dependentei de o utilizare complementari. Aceasti piata nu este “normald” in sensul definitiei

pietei din SEV

Valoarea de piatd rezultatd nu poate fi extrapolatd la piata largd, ci reflectd exclusiv utilitatea economicd
a terenului.

Caurmare:

o riscul de lichiditate este ridicat,
o valoarea poate fi sensibil inferioard valorilor unitare pentru terenuri construibile din zond,

Concluzie: Terenul analizat nu beneficiaza de o piati functionali traditional3; evaluarea reflecti exclusiv
interesul potential al proprietarilor constructiei edificate pe teren.
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5 Evaluare

De obicei, evaluarea unui drept de proprietate afectat de dreptul de folosintd, concesiune, superficie,
servitute de trecere etc. (dezmembrimant al dreptului de proprietate), se face prin folosirea abordirii

prin venit.
In unele cazuri existi limitiri impuse de legislatie ex:

© Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizat3, privind autorizarea executirii lucririlor de
Constructii “Limita minimi a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotirirea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel
incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, In conditii de piat3,
la care se adauga costul lucririlor de infrastructura aferente”.
o Legeal5 /2003
Art. 1.

(1) Prezenta lege reglementeazi regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu vérsta cuprinsa Intre 18 si 35
de ani, a unui teren in suprafati de 250 m2 péni la 500 m2, din terenuri aflate in domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personali.

(2) Atribuirea terenului se face in folosinti gratuiti pe durata existentei locuintei proprietate personal3,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotirare a consiliului local al comunei, oragului sau municipiului
in care este situat terenul.

In anumite cazuri existi limitiri ale dreptului de proprietate prin caracteristici fizice. Un
exemplu este folosirea unei parcele de teren cu destinatie arabil - agricol "gradina”, fira acces direct la
acesta dect de cdtre o anumita persoani care o si foloseste. Din punct de vedere fizic nu se poate ajunge
la parcela de teren decit prin trecerea pe alti proprietate.

Nu se poate presupune, in mod simplist, ci fiecare din drepturile partiale, generate de o
inchiriere, folosint3, concesionare etc. are valoare de piatd. De exemplu, daca un chirias nu poate sau nu
va putea sd plateasca chiria, valoarea de piati a dreptului de proprietate afectat de locatiune poate si
scadd la o sumd mai redusi fati de valoarea de piati. A unei proprietdti comparabile, care nu este
inchiriatd sau fatd de cea a unei proprietiti comparabile care este inchiriati unui chirias mai credibil, la

0 chirie mai redusa decit cea de piata.

Testul valorii:

o Se cere sd se evalueze terenul de sub constructia cu numir cadastral 354211-C6, Anexi Sopron
metalic (P); Anul constructiei: 1995, apartinand SPECIAL SRL, pe terenul apartintnd Mun. Arad;

Datoritd celor mentionate anterior tipul valorii adoptate a fost valoarea echitabild,

Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decit valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pretul care
este just pentru ambele pérti va fi egal cu cel obtenabil pe piat3, vor fi situatii in care estimarea valorii
echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in.considerdre in
estimarea valorii de piata.

Metodologia de evaluare

a ] » . . A - é/ It .
Evaluarea s-a realizat prin Abordarea prin venit, actualizind beneficiile economice aferente folosintei
terenului (valoarea dezmembrimantului cedat)

Pentru identificarea beneficiiler economice s-a pornit de la valorile de piatd tentru terenuri situate in
zona de amplasare (in anexa raportului este atasati grila de piatd) apoi a fost calculatd valoarea

| Pag. 12
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echitabila propusd pentru transferul dreptului de proprietate asupra terenului afectat de existenta
constructiei apartinind SPECIAL SRL

Se determinad valoarea prezentd a tuturor beneficiilor economice estimate (ex: pierderea de folosinti
anuald, recuperarea legali) x factor de actualizare, aceasti valoare prezentad reprezinta pretul echitabil

al folosintei terenului,
Valoarea prezentd a dezmembdméntului cedat (PV) = CF, x factor de actualizare
Unde:
PV - valoarea prezenti a fluxului
CF = fluxul de numerar
Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r))*n] / (r - g)
r = rata de actualizare
g = cresterea
n = perioada
Rata de actualizare a fost calculatd prin metoda aditiv, compusa din rata fira risc (randamentul

titlurilor de stat, 10 ani) si prima de risc specifici dezmembrimantului evaluat, la care s- a adiugat o
prima de risc specifica.

|%loareaapia;é teren, la data evaludrii B 406,6 gmp :
__r = Rata de actualizare (YWRO + R? | 7,3% — |
|_ Rata fir risc (YTM RO, 10y, RON) | 6,25% |
| Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) ; 1,0% |
[_ = Perioada luata in calcul pentru recuperare | 25 ani _|
= —— === o= —
! ___ Beneficiu anual aferent dreptului rezidual 16,264 €/mp/an |
__ : ~ Cresterea anuali |_ =2,6%. |
' Factor actualizare 14,405

valoarea echitabild propusa pentru transferul dreptului de
. : ) " 234,28 €/mp
proprietate asupra terenului afectat de existenta constructiei

Analiza de senzitivitate este un proces prin care se studiazi cum se modifici solutia unui model sau
rezultatul atunci cand unul sau mai multi parametri ai sii variazi, scopul fiind infelegerea riscurilor si
a modului in care datele initiale influenteazi rezultatul final

3
“m

70% | 75% | 73% | 80%
. 22% 220172 | 225618 209,869
23% |y 222219 | 227,741 = 211,775
__26% _| 228525 | 234,281 217,642
- 3,0% 237,336 |' 243,422 225,835 21§,1_64
3,5%_ 236,707 | 225278
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piati care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea si calitatea
informatiilor), precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea echitabili estimatd, a

proprietatii imobiliare descrise este:

15.580 € echivalent 81.921 lei

Valoarea opinata este reprezentati de 66,5 mp, din totalul de 1.631 mp, reprezentand terenul de sub
constructia identificatd in Carte Funciard Nr. 354211 Arad, sub nr. cadastral 354211-C6, Anexd Sopron
metalic (P); Anul constructiei: 1995 apartinand SPECIAL SRL.

Valoarea rezultatd nu reprezinti valoarea de piati a unui teren liber si disponibil, ci valoarea economici a
dreptului rezidual rimas proprietarului terenului, afectat de existenfa constructiei apartindnd unui tert si de

imposibilitatea valorificirii independente a terenului.
Valoarea opinata nu include costurile vinzitorului generate de vinzare sau costurile cumpdrdtorului generate de

cumpdrare si fird eventuale ajustiri pentru orice tax3 plitibili de oricare dintre parti, ca efect direct al
tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA

| Evaluator N
Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabili e
2026 | ';,g;:j:?o',"a"""*u%:\

s :
/ ROJAN N
g NICOLAE EMANOIL g‘n
|2 Legtmat Nr. 1163;b i
‘ Valabil 202 >
\\%:fg{;’ﬁam: £, ﬁ","ﬁt,‘,@

SN dfy&?\/

' Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366
JUST EVAL INVEST SRL
Adm. Bojan Nicolae Emanoil ‘
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7 Anexe

Comparabile folosite pentru intervalul valori
s

Teren de 439mp pe str. Unirii LB

tral A - VeriHartd
Rate ce fa & 897 RON/und () simuisazs credit
Andreea Szuchanszki
! ACASA Agentin imobitiaca Arad

0742267773
0724200000

( () Trimite mesaj

1

(O WhatsApp
Trimite linku! unui prieten pe:

f o ()

Facwooox otaager

Ascunde anunt

Suo teren: Tp

[ «39mp [ Constuctu 'ﬁ
Descriere teren
Vind teren central cu suprafata de 439 mp, situat pe o strada Unirii din Arad, cu vad pietonal intens. Proprietatea
se afld aproape de teatru, restaurante si cele mai populare zone ale orasului ce oferi o oportunitate excelenti
pentru dezvoltarea unui proiect cu functionalitate mixts, ideal pentru investitorii interesati de spatii rezidentiale
si comerciale Intr-o locatie de primi clasa. Terenul dispune de racordiri la apé, canalizare si curent, iar gazul este
disponibil la limita proprietitii. Unicitatea locatiei ofer un potential ridicat pentru proiecte de succes.

-central-439mp-275295296

319.000 €

Terenultracentral 1200mp
veziHartd
Ratedela7 438 RON/lund @ simuleazd credit

Partener imobiliare.ro Finance @

Almira Boboc

PROPERTY LAB

0745069393
0374484484 1 0753934085

|. () Trimite mesaj

(© WhatsApp

Trimite linkul unui prieten pe:

f O o

AT
o ?*\' b VC 5 Ascunde anunt
AY Y
i cul LA
= LI [
1 /'IJ -~
s/
= X7
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Descriere teren

Teren ultracentral 1200mp Iti doresti o noui locatie pentru afacerea ta, intr-o zon3 ultracentrali din
Arad? PropertyLab iti propune un teren pe strada pietonali Metianu, cu o suprafati de 1213 mp si un
front stradal de 19 ml. Aceasti stradi face legitura intre Piata Avram lancu si Piata Catedralei, o zon3
pietonald intens circulati si animat3 a orasului. Aceasta proprietate este perfectd pentru domeniul
HORECA, sau un nou proiect imobiliar mixt cu spatii comerciale si rezidentiale. Pe acest teren se afli
un corp de clddire care este folosit ca si locuint3, si o fosti crami, ambele cu o suprafatd totald
construitd de 466 mp.

https: //www.storia.ro /ro/oferta/ oportunitate-dezvoltare-imobiliara-1316-mp-ultracentral-o-go ga-IDEauo

Toate imaginite (8)

Oportunitate dezvoltare imobiliara, 1316 mp, Ultracentrat - 0.Gega Estateconnect 263
A EstateConnect
590 000 € 448 €/m* %, 0740391263

Nume*
f

yCentru, Arad, Arad
Descriere
Estate Connect propune spre vanzare teren intravilan situat in zona ultracentrala, mai exact pe str.
Octavian Goga.
Terenul are suprafata de 1.316 mp si are frontul stradal 22 m.
Pozitie foarte buna, zona cu atractivitate ridicata, infrastructura completa, acces facil.
Toate utilitati necesare sunt existente in zona, la limita de proprietate: energie electica, retea de
apa/canalizare, retea de gaze naturale, retea de telecomunicatii.
Video proprietate: youtu.be/qUedvno]YcA
Pret: 590.000 Euro.
Reprezentant exclusiv Estate Connect.

Grila comparatii relative

© Just Eval Invest | Pag. 16



Raport de evaluare

Elementul de comparatie teren
Tip . intravilan
:PRET VANZARE
Suprafata
;Pret unitar

Ajustare (%) / Ajustare valorica

intocmit:

Comparabila 1
intravilan
210.000 €

439 mp |

47836 €/mp

oferta

15% |

72 €

) just eval invest

Comparabila 2
intravilan
319.000 €
1.213 mp

Comparabila 3
intravilan
590.000 €
1.316 mp

262,98 €/mp

-15% -39€

448,33 €/mp

\Preg unitar ajustat

406,61 €/mp

i (AJUSTARI CANTITATIVE)

223,54 €/mp -

381,08 €/mp

Drept de proprietate transmis —— __deplin B deplin e " . de]lliq | deplin
| Ajustare (%) / Ajustare valorici B - B l 00% | 000€/mp 00% | O€ 00% | o€
| Pref ajustat N 406,61 €/mp | 223,54 €/mp | 381,08 €/mp
Conditii de finantare considerat numerar | similar similar similar
1Ajustare (%) / Ajustare valorici i 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
iPref ajustat | 406,61 €/mp 223,54 €/mp ' _ 381,08€/mp
Conditii de vanzare | nepartinitoare llepa'lrti‘nitoare nDepirtinitoare nepirtinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valoricd L | S— 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% ] 0,00 €/mp
iPret ajustat 406,61 €/mp 223,54 €/mp 381,08 €/mp
__Chel‘alieli imediat urmétoare dupg vdnzare B fara i "~ fara “'"_ue?!mla:': : . fara
Ajustare (%) / Afustare valoric o —00% [ooo€mp| 34% | 768emp | 00% | 000€/mp
:Pret ajustat . 406,61 €/mp 231,22 €/mp 381,08 €/mp [N
Conditii ale pietei (timpul} _data evaluarii data evaludrii data evaluirii | data evaluirii
Ajustare (%) / Ajustare valorici R = 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 000€mp
E‘rg; ajustat - 406,61 €/mp | 231,22 €/mp 381,08 €/mp
;_Eircumstan;ele vanzarii "asa cum este” "aga cum este" "aga cum este” [ "aga cum este”
i Ajustare (%) / Ajustare valorici | ~ 0,0% 0,00 €/mp 0,0% _ 0,00 €/_I£p__! 0,0% 1 0,00 €/mp
406,61 €/mp 231,22 €/mp 381,08 €/mp

:Pref ajustat

|Localizare = _|_bld. Revolutiei, nr. 58
;Ajustare (%) / Ajustare valorici B |
Pre{ ajustat B

Ajustari specifice imobilului

0,0%

_zona centrala |
| 0,00 €/mp |
406,61 €/mp |

zona centrala
00% | 0€
231,22 €/mp

zona CEI_ltl‘alil;
00% | o€
381,08 €/mp —— ||

AJUSTARI CALITATIVE

! Caracteristici
Suprafa;a| lot foarte mic

Acces Ia teren DA, curte interioara

Calificativ

vad comercial / flux pictonal si auto|

439 mp / lot mediu
superior
mal bun
inferior

similar

UTILITAT!

apa+ canalizare
Calificativ
'g.ﬂ' metan
Calificativ

Preta justa_t(ro;un jit) |

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

stmilar

406,61 €/mp |

1213 mp / lot mare T

inferior
mal bun
inferior
meitiu
inferior

similar

similar

231,22 €/mp

1316 mp / lot mare

mai bun
inferior

inferior

similar

stmilar

similar
da
similar

381,08 €/mp

|Calificativ "inferior” |
[S4licativain
Calificativ "superior”

iCalificativ "similar" |

Total Calificativ

Analiza clasamentului Calificativ
i y

| Comparabila; _ similar

_Comparabilal inferior
inferior
opinie YTy

© Just Eval Invest

@mparabilai
1 |
A |
6 ?
similar '

Identificator
comparabilid

___Comparabilal |

.. Comparabila 2

__ Comparabila2

3

5
inferior

Opinie (euro)

406,61 €/mp jf

231,22 €/mp

_ _Comparabila 3 [

_38L,08€/mp _ |

==

l

" Comparabila3
3

5
inferior

i
Ao
W\
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7.1 Documente

Extras CF
p’ Oficivl de Codestru gi Publicitate Imobidinrl ARAD
", Bireul de Cadeztru zi Publicitate imobiliors Arad
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 354231 Arad

"ANCPI

F) just eval invest

. Nrocerere | 54838
Zen 1€
LI

Y T T

Lod vorfizere

lllllll[ﬁﬁ"ﬁiﬂifﬂlﬂlllﬂl

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud Arad, UAT &rad. Lec. Arad, Bdu! Revolutiel, Nr. 58

Nr. CF vechi:23300
Nr. topografic:262/a/2:262/a/171

g:t . ::::;:‘ﬁi 8l suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Al 354211 1.631 Yeren imprejmuit;
portial cu gard
Constructii
cre | N t‘:::;r‘fﬁ‘c Adresa Observatii / Referinge
2113 354211-C1 Jud. Ared, UAT &rad. Loc. Ared, Bdul [Nr. niveluri:l: 5. construrte In 2ol 18 mp, 5. construits
Revolgiei Nr 58 decfozurste:18 mo: Gersi P_enul 1862 emolezsment 2
A172 354213-C2 Jud. Arad, UAT &rad. Loc. Ared, Bdul [Nr. niveluri:l; 5. comstruite i zoh1S mp, GARaj P
Revolutiei, Nr. 58 construit in anul 1994
A3 354211-C2 Jud. Ared, UAT &rad, Loc, &red, Bdul [Nr. niveluriil; S conmstruite i zel2l mp: OBARA} P,
Revolutiei, Nr. 58 construit in anul 1966
214 1542134 Jud. Arad, VAT Ared. Leoc. Arnd, 8dul |Nr. mveluriii; 5. conztruns lz 2ol 18 mp; OGAR4J P,
Revoluties, Nr. 58 construit in anul 1956
a1s 354211-C5 Jud Arsc UAT Arad. Loc. Arac. 8dul |Nr. niveluriil: § conztrume ls zol15 mp, S conztruita
Revolutiel, Nr. 58 desfazurate:1S mp: Gsrs] P. conztriit in anul 1877
A E 354211-C€ Jud. Arac, UAT Arad, Loc. Arac, 8du] |Nr. nivelon:l; 5. conztrure s 2ol66 & mp, S conztruts
Revolugiei, Nr. 58 dezfazurets:€6.5 mp:  Arext Sopror metslic (Pl An.l
conztructiei: 1995

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

137408 / 06/08/2021

Act Administrativ nr. 430/2021 + ANEXA LA HOTARARE, din 31/08/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD:;

83 actuala 141

Intabulare, drept de PROPRIETATE, PRIVATA, dobandit prin Lege, cota

Al

1) MUNICIPIUL ARAD

53345 /29/03/2023

28/03/2023 emis de Nechita Auqustin Bogdan:

Act Administrativ nr. HCL132, din 28/02/2023 emis de Consihul local Arad; Act Aaministrativ nr. Certfcat
fiscal nr.142958, din 27/03/2023 emis de Primaria mun Arad: inseris Sub Semmnaturs Privata nr plan
dezmembrare, din 23/04/1974 emis de OCP! Arad; Inscris Sub Semnatura Privata ar. identificare, din

8g Intabulare, drept de PROPRIETATEIR Daza art.3/ al2 din L 7/199%, All
dobandit prin Lege, cota actuala 171
1) FARCAS FLORIN-IQAN, si
2} FARCAS DANIELA
107392 /21/07/2023
Act Administrativ nr. 447819, din 13/07/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI:
Al2

g7 dobandit prin Lege, cota actuals 171

intabulare, drept de PRGPRIETATEIN baze art.37 al2 din L 7/1996,

1} RADULESCU ANGHEL

Act Administrativ_nr. 448237, din 14/07/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURL

89 dobandit prin Lege, cota actuala /1

intabulare, drept de PROPRIETATEIN Daza art 37 al2 din L 771996,

Al3

1) IORDACHE SMARANDACHE
2} IORDACHE EUGENIA

Act Administrativ nr. 448126, din 13/07/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURL:

Locument care confine date ¢ caracter persenat protelate de preveder @ Lep. Ne. 6T ID0CL.

' INpA
f,’/\\?‘\J 'PE)JS_‘RJH 4

e U
10417 |
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Carte Funciard Nr. 354211 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i ake drepturi reale Referinte
811 Intabulare, drept de PROPRIETAIEIN baza art.37 alZ din L.7/1996, Ala
dobandit prin tege, cota actuala 171

1) POPA ALINA ANAMARIA
21888/ 23/02/2024
Act Administrativ nr. 60203, din 22/01/2024 emis de Municipiul Arad;

Intabulare, drept de PROPRIETATEconform art. 37 alin2 din Legea ALS
B15 [cadastrului si  publicitatii imobiliare nr 771996, actualizata si
republicata. dobandit prin Construire. cota actuala /1

1} PANTEA CORNEUIA

70654 / 12/06/2025
Act Administrativ nr. 387999, din 09/67/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAD - DIRECTEA VENITURIL;
817 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza art. 37, al. 2 din L 19986, Al

dobandit prin Lege. cota acruala 171
1) SPECIAL SRL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conping date cu faracter perzonal protelste ce preveder s Legh . €77,0001. @\[C\ NFPegina 2 dind

A ;)
I'-I.:'E- c.ulL A
I
/ iy

Y
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Carte Funciard Nr. 354211 Comuna/OragiMunicipiv: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)” Observatii / Referinte
354211 1.631 portisi cu gard
* Suprafata este determinata in planul de projecyie Stereo 70,

DETAUI UNIARE INOBIL

bRl 3240

aMm

Date referitoare la teren

ne | Categorie |mwrz | Suprafata < - .
s fgiesﬁntl% ey ?mp?g Tada Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt DA 1631 7 E 262/al2:
constructii 262/a/1/1
Date referitoare la constructii
= Destinatie f Situatie " .
i} A o i /4
Crt Numar conEtnicia Supraf. {imp) juridies Observatii f Referinte
i 5. comctruita la zol'l8 mp: S. construita
ALy | 3542111 | Constructianexa 18 Cu acte|decforurats 18 mp;  Gersj, P, anul 1963,
amplazament 2
&1 2 354211-C2 constructii anexa 19 Cu acte ‘a; ::ri'.!{‘;;: Is zol:19 mp: GARA] P, conztruit
L o
i - 5. construits s 20l:21 mp; GARA) P, tonstruit
Al 3 254211-C3 constructii anexa 21 Cu acte in anul 1566
A1 4 354211-C4 constructii anexa 18 Cuacte .!'; ::‘3;’:1';';2 Is z0l:18 mp; GARZ] P, construt
P P reuetdi 5. construita la zol'll9 mp: 5. construite
aAlsS 354211-C5 R A 19 Cu acte [dezfozurate:ls mp: Garaj P, conztruit in anul
1577
' 5. construits In zol:€6.5 mp, S. conztruits
AL E 354211-C6 Sonsscutaeky 66.5 Cu acte |dezfazurats:66.5 mp; Anex8 Sopron merslic
(#): Anul constructiei: 1985

Document care conpine date ¢u Caracter perconal protelate de prevederie LepH Nr. €22/,2001. Fogine 2dnd

[(~f A
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Carte Funciard Nr. 354211 Comuna/Crag/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput starsit e~ {m) inceput sfargit = {m)
1 2 14.873 2 3 15.136
3 4 20443 4 5 8.487
5 & 18.477 6 7 £.687
7 8 8522 8 e 11.538
g 10 8.366 10 11 245
1Rj 12 348 i2 13 2.45
13 14 15213 14 15 24
15 18 3.68 16 17 2.384
17 18 14.655 18 19 2.368
19 20 4.034 20 21 2413
21 1 3.188
¥ Lungimile segmerntelor sunt determinete in planul de proieciie Stereo 70 §i sunt retuniite lo I milimetru,

X% Distargs dintre puncte este formath din segmente cumulste ce sunt msi mic decit velosres 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat 2l ANCPI contine informagiile din cartea
funciard active Is data generdrii, Acesta este valabilin conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 433/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentey activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fard semndturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitirii
care 3 solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face I» adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este vaisbil
30 de zile calendaristice de la momenzul generdrii documentului

Data si ora generarii,
1670472026, 10:07

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alt! solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http.//fepay.ancpi.ro

Pogina d dina

Tocument care conpine Jate cu caracter personal protelate de preceder’s Legh Kr, €750001.
— =
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Certificat de urbanism nr. 528/ 14.04.2026
k.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARJIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 31935 din 06.04.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne_ 528 din_ 14 APR 208

in scopul ;
Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara; Vanzari directe conform art, 363 OUG nr. 5772019

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL EVIDENTA DOMENIU PRIVAT
pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul, sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEL , nr. 75,

bloc . sc. , etaj . ap. . telefon , e-mail ocenic.linda@primariaarad.ro, inregistratd la nr. 31938 din 06.04.2026

pentru imobilul - teren gi‘sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul, sectorul , cod postal ,
B-dul. REVOLUTIEI , nr. 58, bloc ., s, , etaj . ap. sau identificat prin CF 354211 Arad

TOP: 354211

in temeiul reglementirilor documentatici de urbanism nr. / faza PUZ, aprobats cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 201/2014 .

In conformitate cu prevederile Legii ar, 50 / 1991, privind autorizarca cxccutdrii lucrarilor de constnuctii, cu
modificarile §i completarile uherioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, propriciate privata a MUNICIPIUL Ul ARAD conform CF 35421 1 Arad.,

Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 231472004 modif. pnin Ordinul nr.

2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

“cren sunt edificate constructii-garaje/anexa proprietate privata. Este intabulat Anexa Sopren metalic (P) cu o suprafata
struna de 66.5 mp, proprictate a socictatii SPECIAL SRIL.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE: subzona predominant rezidentiata,

Folosinta actuala : teren intravilan viran, umprejmuit, categoria de folosinta curti constructii pe care sunt amplasatc
constructii cu caracter provizoriu (garajc).

Zona de impozitare - conform HCLM Anad nr.370 7 2015 cu modificarile i completarile ulterioare

Se vor achita taxele si impozitele conform HCLM Arad nr.822 / 2025.

Se solicita: ,, VANZARI DIRECTE CONFORM LEGISLATIE! IN VIGOARE - ART 364, OUG. NR, 572019 -
PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV ™

© Just Eval Invest
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3. REGIMUL TEHNIC
Imobl teren siwat in Z1LR. oz 3, S LR, 51,12, conform PUZ sprobat prin B.C.L M 2012014

Suprafats teren. conf. CF 3i masurston S=1.63) mp

Litilitati existendc on 2ons  aps. camalmare, encryie electrica, energic tenmica, 227, wictonie,

Pontru coastructit not

- POT max: $0°% {categona constrectiilor turism s culturs 3

CUT max 1,20 pertru P 1

- POT max: 80%: icongtructin sdmnimstive, finascisr bascasey,

CUT max 1.60 pestru P+

Se interzice desfitatares n totzhisie 8 panilor de constructic existerta - infery entiile admise se vor resliza astfel /03t 13 ramans parh vanbile din constractia enistents
Nu 32 sdmnnte realizares de golun nor b fatada,

Destmatia constructilor sdmuse i zona pentn: care s& pot eenite uonzati directe &e consinan:

» Jocu divichasl S <u regum mi de lndigne

-~ constructit culturale,
= constructy de tursm;

- ¢oasncti de senstate,

- comstructn de agvemer,

* pe BA Revohuties, str Hona- m se adinit modificin ale cegomului de Inflzime

Deatinatia constouctilor admise in zond doar cu zondiris claboran s, speobant unp plan arbspestc zomal

) locuinie sndividuale/condominiit de tip vils {maxis 6 apanamene) cu tegim mic d‘:‘i:.zllu'me. inchasiy

compleiares ¢u Rivele nol a locuingelor existente powtc sogmul de inSlume maxsn anpus

b) locuinge colective ¢i mas it e 6 apartamenta;

€ comtmucin & turism ¢u Sostnana de hosel, pensim,

) CORBICTi Cu funcihu minte

€ Orice COAsIUCUT Care presupune schimbares de desti $au care presupunce schimbares paramesnlor menanistict 4 fumctional;
Didtinatia consiruciislor inferasse:

~ 3Vt o0 caradler mdustnal;

- mnoteTVYE;

- spalatocyi suto;

Auvtonrarea executhni constrctinioc no) (Inc gy reconverss funcyionale ale ooastructulor existente) din Subzona Istoricd de Reltyingd 12 este permrisd numai dach se
asrpard avcese pictonale dieste din domemul pudlic, sau prin Bervitute de tecere, potvit unportanies gl destinaion Sonutrucyci.

Prezentul centificat de urbanism POATE £ utilizat, in scopul declarat pentru OQperatiuni notariale privin,
circulatia imobiliara: Vanzari directe conform art. 364 OUG nr. $7/2019

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizagie de construire/desfilngare
$i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claboririi documentatici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcyii - de construire’de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediuhui: Agengia pentru Protectia Mediuloi
ARAD, Splaiul Murcsului EN,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Dircctiva Consillui si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarca anumitor planun $ programe in
legaturd cu mediul §i modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul la justiic, 8 Dircctivei 85/337/CEE si a
Dircetivey 96/61/CE, prin cenificatu] de urbanism se comunici solicitantului vbligafia de a contacta awtoritatea teritoriala
de mediu pentru ca zceasta s3 analizeze §i s3 decids, duph caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proicctelor supusc evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, proecedura de emitere a acordului de medlu.
desfiseard dupd emiterca Centificatulus de urbanism, anterior depunenii documentajiei pentru autorizarca executdrii
luerdrilor de construciii la autoritatea administraiei publice competente,

in vederea satisfacerii cerintelor ¢u privire la procedura de emilere a acordului de mediv awtoritatea competentd
pentru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurdrii consultfisii publice, centralizini opliunilor publiculur si
formuliriz unui punct de vedere ofieial cu privire la realizarea inv estifiei in acord cu rezultatele consultirii publice

In aceste condisii:

Dupa primirea prezentulur Certifical de urbanism, TITULARUL are obligajia de a se prezenta | autoritalea compelentd
pentru prodectia mediului In vederea evalulni inijiale a investitier st stabiliri necesititi
cvahudni cfectelor acestenn asupra mediului. In urma evalulsii initiale a investitie se va emute actul administrutiv a)

autoritiifis competente pentru protechia mediului

In situalia in care autonilatea competentd pentru proteciin mediulul stabyleste necesitatea evaluln

clectelor investifier asupra imediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autortdfis
sdmimistrafic publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autonzarea executin

lucrdrilor de constructin

In situatia in care dupd emiiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldm procedurn de
L s ’

investiie) asupra mediuhoi solicimntul renunfd fn iienjia de realizane a investifict

¢ aciec!

acesta are obligafia de 2 notifica ncest fapt autoritdgii administratier publice competentc
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F6 PMA-A4-]12

_ S C—— —————

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fl insofiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sav, dupd caz, extrasul de plan cadastal actualizat Ia zi

si extrasul do carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3),
¢) documentafia tehnici - D.T., dupi caz:
CODTAC D.T.O.E. 7 D.TA.D.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1. Avize §i acorduri privind utiliti{ile urbane si infrastrucrura;

[T alimentare cu apa gaze naturale
] canalizare telefonie

[J alimentare cu energie electrica salubritate

O alimentare cu cnergic termica transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
] securitatea la incendiu protectia civila Sandtatea populatici

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
. d.4. Studii de specialitate:

¢} Actul administrativ al autonitatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 12 Juni de Ja data emiterii.

?PR]MAR, R SECRETAR GENERAL,
Cabin Bibary Pl Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
VH;EP?Y:“QAR : \ -
Lacar Faur AARA 3
1A A j
el p P ARHITECT SEF,
LRk g Arh, Emilian Sorin Ciurariu

Achiiat 1axa de lei, conform chitantei sena nr, din , laxd de urgenid - RON ST thxd pentru avizarea Cenificatului de
urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoape de RON, conform chitaniei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitzntului direct/ prin pdsid la data de 15, 04 2078

DIC, INTOCMIT,

SEF SERVICIU, CONSILIER ¥
ing Simona A.Hoblea Liliana Pascalfiu / Ing. Trif Cristian

© Just Eval Invest | Pag. 24



Raport de evaluare intocmit:  F) just eval invest

fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu meodificarile §i
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de fa data de pana la data de

S P

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii npu este posibila, solicitantul urmand sa cbjin3, in conditiile legii, un ali
certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF.

Data prelungirii valabilitaii _ e
Achitat taxa de ___ lei, conform chitaniei nr. _din__ i
Transmis solicitantului {a data de direct! prin posta.

© Just Eval Invest | Pag. 25 i



Raport de evaluare intocmit: ;_F} _just eval i;'west
Extras de plan cadastral

»

M{lﬂ

|lrwu oy

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

pAsils gn- =T

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Necerere 50974
l pentru imobilul cu IE 354211, UAT Arad / ARAD, Loc, Arad, f:; ;‘f
[ Bdul. Revolutiel, Nr, 58 At 2026

Teren: 1.631mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 163 lmp

Plan detaliu
f B — 21& i B = _2ieetd

1_- my _-_:-.I'; =g _ —_:-E“g l ‘T"
C - — e B

_ A26450

- '1
Legenda At -.-,L i 11
| CERTIFICATUL DE URBAN! |
|| == Intravilan Leged 5 14 APR 2026 B S o S
Legea 17 (| Lege: 165 08 . l
] sistem de proiectie Stereo 70
o ‘ a‘.man—- ¥° —‘——r B R h/:ﬁk
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Plan de ansamblu
Plan de ansamblu
- PAET 1 Pyl L I—
E g
=4
- =
-
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—_
f-l
[
| L]
215000 i1
B Legenda
S— 1 avitent T T T o
P— T JuDeTl ?’fﬂ“’m ARAD i I "SRR
legea 17 PRIMARIA MUNICHPIULUT By (22 Mg -
) ——ANEXALA
C:D Legea 165 CERTIFICATUI DE ~iﬂﬂ”‘h'§¥te 8 prosecre Stereo 76
14 APR 2026
r YA J
Sarcini tehnice {i ii cu limi T o '
it xrnée ;nrwélersecm cu limitele leg nitect 3o, Semnat electronic
. Art, il i
; ZZIN DS
Uttima actualizare a geometriei: 02-07-2025 - /\\?3\7&:\\\
PInta ci Ara nensrdrii NARNAZ.PNIA 1437 A Ny W
'/;Nr' C.U-" AN
flal -
A
| . geruw
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ANEXA Raportul de evaluare supus verificarii (RESV)
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Citre, -

Primiiria Municipiului Arad

Special S.R.L., cu sediu in Arad Strada Crigan nr. 1, CUI RO1687515, inmatriculati
la ONRC sub nr. J02/1243/1991, reprezentati legal prin Vlad Ana in calitate de proprietar al
corpului de cladire ~ constructie de sub A1.6, anex3 sopron metalic in suprafati de 66,5 mp,
inscrisd in C.F. nr. 354211 — C6 ~ Arad, prin prezenta solicit aprobarea cumpiririi cotei de teren
in suprafatd de 66,5/1631 mp, teren aferent corpului de clidire descris mai sus, conform legislaiei

in vigoare - art. 364, O.U.G. nr. 57/2019 - privind codul administrativ.

Fac de asemenea precizarea ci Special S.R.L. este proprietarul apartamentului
inscris in C.F. nr. 300305-C1-U7, situat in Arad, str. Crigan nr. 1, sc. B, ap. 18, parter, apartament

a c8rui activitate este deservitd de constructia descrisi mai sus, rescpectiv C.F. nr. 354211 — C6 -

Arad.

Arad, 23.03.2026
Special S.R.L.

prin Vlad An-
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ROMANIA

Ministerul Finantelor
Agentia Nationald de Administrare Fiscald
Directia Generald Regionali a Finantelor Publice TIMISOARA
Administratia Judetean3 a Finan{elor Publice Arad

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Nr. 18003 Data eliberarii 21.07.2026
emis ca urmare a cererii nr. 16680537 din data de 17.07.2026

Denumira / Nume sl prenume
SPECIAL S.R.L.
Cod de identificare fiscala **): 1687515

Domiciliul fiscal :
Jud. ARAD, Mun. Arad, Str. Crisan, Nr. 1, Cod Postal 310016

**} In cazul persoanslor fizice se vor inscrie CNP precum si CIF
A. OBLIGATII FISCALE SI ALTE OBLIGATII BUGETARE

Sus-numitul contribuabil figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele obligatii fiscale si obligatii bugetare
individualizate in tifuri executorii emise potrivit legii si existente in evidenta organului fiscal central in vederea
recuperarii, restante la data de 30.06.2026:

- el -
0 Denumirea obiigatiei fiscale/bugetare “Suma
1 Obligatii fiscale/bugetare principale ' 0
"2 Obligatii fiscale/bugetare accesorii - ] o}
3 TOTALE=T) — ¢
B. SUME DE RAMBURSAT / RESTITUIT***):
Sus-numitul contribuabil figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele sume de rambursat/restituit :
-lei-
o | Sume solicitate Suma
1 Sume soliciiate a firestituite | o
Sume negative de TVA solicitate la rambursare [
o

3 ?rgTAL (3=1+2) ]

***) In situatia in care suma obligatiilor fiscale inscrise la sectiunea A este mai mica sau egala cu totalul sumelor
de rambursat/restituit inscrise la sectiunea B, la sectiunea D pet. ill se va face mentiunea cu privire la situatia
prevazuta la art. 157 alin.(3) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si

completarile ulterioare.

C. INFORMATII PRIVIND VERIFICAREA ELIGIBILITATII CONTRIBUABILILOR PENTRU
ACCESAREA FONDURILOR NERAMBURSABILE

Nu a fost solicitata completarea sumelor

a) Diferenta dintre obligatiile flscale/bugetare cuprinse la sectiunea A si sumele mentionate la sectiuriea B:

b) Totalul obligatiilor fiscale/bugetare in ultimele 12 [uni
D. ALTE MENTIUNL:

. OBLIGATI FISCALE/BUGETARE****)

1687515 SPECIAL S.R.I.. 21.07.2026 13:27:41
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ROMANIA

Ministerul Finan{elor
Agentia Nationald de Administrare Fiscala "

Direcfia Generald Regionald a Finanfelor Publice TIMISOARA
Administratia Judetean3 a Finan{elor Publice Arad

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

Nr. 18003 Data eliberarii 21.07.2026
emis ca urmare a cererii nr. 16690537 din data de 17.07.2026

Sef serviciu Evidenta platitor Intocmit,
Schmidt Beatrice Sanda Mihaela

Conducatorul organului fiscal central ,

Numele si prenumele; Draganescu Marius
Semnatura si stampila organului fiscal central ...............
Organ fiscal central.............cococurveeececeeneeenena, PAIN oottt et nnnnereses e rense s s s seesessseasens

(numele si prenumele conducatorului organului fiscal central™***)
certifica faptul ca prezentul inscris este conform cu originalul.

Semnatura si stampila unitatii

*****} Se completeaza numai in cazul in care contribuabilul solicita certificarea pentru conformitate cu originatul
unui certificat emis prin mijloace de transmitere 1a distanta.

Certificatul de atestare fiscala se poate utiliza de catre persoana interesata pe o perioada de pana la 30 de zile de la
data eliberarii ori de pana la 90 de zile de la data eliberarii de catre catre persoanele fizice, care nu desfasoara

activitati economice in mod independent sau nu exercita profesii libere.

1687515 SPECIAL SR.L. 21.07.2026 13:27:41
Pag3/3



Anexa nr. 13

a Model 2016 ITL 013
ROMANIA
MUNICIPIUL ARAD
DIRECTIA VENITURI - SERVICIUL IMPUNERE PERSOANE JURIDICE
Nr 0./[.2% < Cidata. 15/07/2026

Codul de identificare fiscala: 3519925

BD.REVOLUTIE]I Nr.75
Operator de date cu caracter personal inregistrat la Autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal sub numarul 14208

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei VLAD ANA ADMINISTRATOR nr. din data de.
cu domiciliul in str. 17 SOOI , bl .
10€, o ARAD legitimata pyin B.I R S
avand calitatea de si & verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al
autoritatilor publice locale la nr. de rol nominal unic: 837 se atesta urmatoarele:
Denumire S.C.SPECIAL S.R.L. ,CF. 1687515 y s

Cu sediul Str, CRISAN, Nr. 1, Bl., Ap., Loc.ARAD, Jud ARAD, ROMANIA
La data de intdi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, [[]figureaza / {X]nu figureaza in evidentele compartimentului
fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:

o t Denumirea creantei Curent Ramasita Accesorii Total Sold Total Seld
- bugetare Anual 1a 01/08/2026
1 {IMPOZIT/TAXA AUTO] - (cumulat) 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.004
2 [IMPOZIT CLADIRI] - (cumuiat) 0.00) 0.00] 0.00 0.00 0.00)
3 (IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] - (cumulat} 0.Q0] 0.00 0.00 0.00 0.00
4 [TAXA FIRMA (TAXA AFISAJ LOC 0.00 0.00 0.00, 0.00 0.00
EXERCITARE)] - dec! nr.
388238/17.08.2015
5 [TAXA FIRMA (TAXA AFISAJ LOC 0.00 0 00| 0.00| 0.00 Q.00
EXERCITARE)] - daci nr.
388238/17.08.2015
6 [TAXA FIRMA (TAXA AFISAJ LOC 0.00; 0,00 0.00 0.00 0.00
EXERCITARE)] - 14287/31.01.2006
[TAXA TEREN INTRAVILAN] - (cumulat) 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00
[TAXA DE REINNOIRE AUTORIZATII 0.00 0.00 0.00 000 0.00

FUNCTIONARE ACTIV COMERT] - Viza
2026 AUT. NR. 1089
[TAXA DE REINNOIRE AUTORIZATI 0 00! 0.00 0.00 000 0.00
FUNCTIONARE ACTIV COMERT] - Viza
2026. AUT. NR, 1090
10 |[TAXA DE REINNOIRE AUTORIZATII 0.00 000 0.00 0.00 0.00
FUNCTIONARE ACTIV COMERT] - Viza
2026: AUT. NR. 3752

=)

11 |[TAXA REINNOIRE AVIZ ORAR 0.00) 000 0.00 0.00 0.0%
FUNCTIONARE] - Viza 2026: AUT NR
3060

12 [[TAXA REINNOIRE AVIZ ORAR 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
FUNCTIONARE] - Viza 2028: AUT. NR. 851

13 [[TAXA REINNOIRE AVIZ ORAR 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

FUNCTIONARE] - Viza 2026: AUT. NR. 892

Pag. 172



TOTAL 0.00 0.00| 0.00 0.00| 0.00]

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/fuziunc/absorbtie/divizare/privatizare certificatul se elibereaza cu debite. in
documentul de finalizare a procedurii sc inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul se¢ comunica, in copie, organului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru : *
spre a-i servi la: PRIMARIA ARAD
P'entru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprictarii bunurilor ce se instraineaza
trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin carc sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugetului local al unitatii
administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunuluj trebuic
sa achite impoitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraincaza impozitul se datoreaza
de alta persoana decat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, ferenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcares prevederilor
art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedurs fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titly de proprietate si nu confera aceasta calitste,

Alte mentiuni ale organului fiscal local:
Termenul de valabilitatc : 30 de zile de la data emiterii. La transferul dreptului de proprietate, certificatul emis in decembrie, are termen 31.12.2026

p. Conducito~t organulul Bsca! local,

Jp/b}qoma

Intocmit : NEGIRL.A REMUS

- R Vg T N0
TRrap A Data Intocmirii : 15/07/2026 11:08:28 AM
1) Spre exemphs notarv! public corfrm delegarii date de catre contribuabil 2) Fig in evidentele fiscale cu de bunuri.... propriciste-folosints din dma . /ake situatii
i i i memiune aRpra acestui aspect. Ancxa la centificati de atestare fiscala

*} Certificatul de steatare fiscal s¢ ponte elibers st in format slectranic

Pag.2/2



Anexa nr. 13
Model 2016 ITL 013

ROMANIA

MUNICIPIUL ARAD
DIRECTIA VENITURI - SERVICIUL IMPUNERE PERSOANE JURIDICE
nr. o209 Hydata... 031071202,
Codul de identificare fiscala: 3519925
BD.REVOLUTIEI Nr.75

Uperator de date cu camactes personal inregistrat la Autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal sub numarul 14208
CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LLOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETUQLUI LOCAL
Ca urmare a cererii D-lui/D-nei OCENIC LINDA-SEF SERVICIU EVID SI ADMIN DOMENIU

cu domiciliul in str. nr , bl. » 56, | , SECLOL ..oeveecs i

loc, ARAR legitimata gyin B.1/C.1/A.LPasaport/ seria nr..... o €U CNP...ceereerinnisenee Qarisecrsseassnns

avand calitatea de si a verificarilor efectuate ia nivelul compartimentului de specialitate al

aultoritatilor publice locale la nr. de rol pominal vnic: 2063 se atesta urmatoarele:

Denumire MUNICIPTUL ARAD ,CF. 3519925 -
) N

Cu sediul Str, BD, REVOLUTIEI, Nr, 75, Bl., Ap. , Loc.ARAD, Jud ARAD, ROMANIA
Figureaza cu teren intravilan proprictate privata cu procent de proprietate 100 % din suprafata de 1631.00 mp din care ocupat 161.50 mp situat la
adresa : Loc. ARAD, str. BD. REVOLUTIE], nr. 58 Zona Fiscala: A, nr. ¢f. 354211 ARAD, nr. topo. 262/a/2:262/a/1/1, Parcela: , Tarla: , dupa cum
Hrmeaza; teren curti si constructii 1469.50 mp liber,161.50 mp ocupat, dobandit Ia data:31/08/2021 , Specificare: teren ocupat:- 18 mp aferent C1; 19
aferent C2; 21 mp sferent C3; 18 mp aferent C4; 19 mp aferent C5; 66,5 mp aferent C6
va data de intdi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, [T] figureaza / [R]nu figureaza in evidentele compartimentului
fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul locat, conform evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. T sreanel Curent | Ramasita | Accesorii | Goioold | Total Sold

1 (IMPOZIT/TAXA AUTQ] - (cumulat) 0.00] 0.00 0.00) 0.00 0.00

2 IMPOZIT CLADIRI] - {cumulat) 0.00] 0.00) 0.00 0.00 0.00

3 IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] - {cumulat) 0.00) 0.00 0.00) 0.00 0.00

4 [TAXA AUTO PESTE 12 TONE] - {cumulat) 0.00; 0.00 0.00 0.00 0.00

5 EMPOZIT TEREN EXTRAVILAN] - 0.00 0.00) 0.00 0.00 0.00
{cumuiat)
[TAXA TEREN INTRAVILAN] - {cumulat) 0.00 0.00 0.00| 0.00 0.00}
[TAXA CLADIRH - {cumulat) 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00
[REDEVENTA ACTIVITATI EXPLOATARE] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
- Suprasolvire aferenta scadentel - 31/12/24

8 [REDEVENTA EXPLOATATH AGRICOLE] - Q.00 0.00) 0.00 0.00 0.00
()

[ [REDEVENTA EXPLOATATH AGRICOLE] - 0.00] 0.00; 0.00 0.00 0.00)
Act Control - STINGERE SUPRASOLVIRE
CONT DE DEBIT SUME VIRATE DE ANAF

11 |[REDEVENTA EXPLOATATH AGRICOLE] - 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00
virare cota de 40% redevente

12 |[REDEVENTA EXPLOATATI AGRICOLE] - 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00
Suprasolvire aferenta scadentel - 31/12/24

13 [REDEVENTA EXPLOATATH AGRICOLE] - 0.00 0.00 0.004 0.00 0.00
virare coia de 40% redevente
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA VENITURI
SERVICIUL BEZE DE DATE, FACTURARE

Nr. ad. 49471/ 09.06.2026

Citre,

SERVICIUL EVIDENTA $I ADMINISTRAREA DOMENIULUI PRIVAT

Referitor la adresa dvs. nr. 49471/M1/28.05.2026, prin care solicitati s3 vi comunicim
dacd se aplici TVA pentru operatiunea de vanzare a terenului situat in Arad, str. B-dul Revolutiei,
nr.58, inscris in CF nr. 354211 Arad, in suprafatd de 66,5 mp, teren proprietate privati a
Municipiului Arad, teren ocupat dc constructic proprietatea SC Special SRL, vi comunicim
urmétoarele:

- In conformitate cu prevederile art. 292, alin. 2, lit. f) din Legea 227/2015 privind

Codul fiscal, sunt scatite de plata TVA “livrarea de constructii/parfi de constructii i
a terenurilor pe care sunt conmstruite, precum si a oriciror altor terenuri Prin
excepjie, scutirea nu se aplici pentru liviarea de constructii noi, de parfi de
constructii noi sau de terenuri construibile. Teren construibil reprezintd orice teren

amenajat sau neamenajal, pe care se pot executa constructii, conform legisiatiei in

vigoare"’;
- In conformitate cu prevederile cap. IX sectiunea 1, pct 55, alin. (6) din HG 1/2016
privind Normele de aplicare a Legii 227/2015 privind Codul fiscal “..... [n aplicarea

art. 292 alin, (2) lit. f) din Codul fiscal, calificarea unui teren drept teren construibil
sau teren cu altd destinatie, la momentul vinzdrii sale de cétre proprietar, rezultd din
certificatul de urbanism. In situafia in care livearea unui teren pe care se afld o
constructie are loc ulterior livririi constructiei sau independent de livrarea
constructiei, livrarea fiind realizati de persoana care detine §i titlul de proprietate
asupra constructiei ori de alld persoand care define numai tithil de proprietate asupra
terenului, se considerd cd are loc livrarea unui teren construibil in sensul art 292,
alin. (2), lit. f) din Codul fiscal.”

- In conformitate cu prevederile art. 331 din Legea 227/2015 privind Masurile de
simplificare, “(1) Prin exceptie de la prevederile art. 307 alin, (1), in cazul

operatiunilor taxabile, persoana obligati la plata taxei este beneficiarul pentru

1



p’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD [ Nr. cerere 56970 l
.’ : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 06
[ J .~ bLuna o4 ]

¥ __Anul 2026__ |
; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = Codvertficare

AGENT A NaTis e
ot

AB &It
LALLL T R PR T T

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 354211 Arad

nmEi

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 58

Nr. CF vechi:23300
Nr. topografic:262/a/2:262/a/1/1

Nr.

Nr. cadastral Nr.

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 354211 1.631 Teren imprejmuit;
) o partial cu gard PR e N
Constructll
crt N’ﬁff:lfjgm'c Adresa Observatii / Referinte
ALl 354211-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul |Nr. niveluri:1; S. construlta 1a sol-18 mp; S. construita
Revolutiel, Nr. 58 desfasurata:18 mp; Garaj, P, anul 1963, amplasament 2
Al2 | 3s54211-C2 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:19 mp; GARA} P,
Revolutlel, Nr. 58 constrult in anul 1994
Al3 354211-C3 Jud. Arad, UAT Arad, Loc, Arad, Bdul |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:21 mp; GARA] P,
Revolutiei, Nr, 58 construit in anul 1966
Al4 | 354211-c4 | Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul |Nr. niveluri;l; S. construita la sol:18 mp; GARA] P,
Revolutlel, Nr. 58 construit in_anul 1996
AlS 354211-C5 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul |Nr. niveluri:1; S. construita fa sol:19 mp; S. construita
Revolutiei, Nr. 58 desfasurata:19 mp; Gara] P, constrult in anul 1977
Al6 354211-C6 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Bdul [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:66.5 mp; S. construita
Revolutiei, Nr, 58 desfasurata:66.5 mp; Anex3 Sopron metalic (P); Anul
constructiei: 1995 J

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

137408 / 06/09/2021

Act Administrativ_nr. 430/2021 + ANEXA LA HOTARARE, din 31/08/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, PRIVATA, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1

Al

1) MUNICIPIUL ARAD

53345 / 29/03/2023

fiscal

Act Administrativ nr. HCL132, din 28
nr.142959, din 27/03/2023 emis de Primaria mun.Arad;
dezmembrare, din 23/04/1974 emis de OCP| Arad: inscris Sub Semnatura Privata nr. identificare, din

29/03/2023 emis de Nechita Augustin Bogdan;

o5 |

Intabulare, drept de PROPRIETATEin baza art.37 al.2 din L.7/1996",]

/02/2023 emis de Consiliul local Arad; Act Administrativ nr. Certificat

Inscris Sub Semnatura Privata nr. plan

AL

dobandit prin Lege, cota actuala 171

-

1} FARCAS FLORIN-IOAN, si
2} FARCAS DANIELA

107392 / 21/07/2023

Act Administrativ nr. 447819, din 13/07/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITUW

B7

intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza art.37 al.2 din L.7/1996,

Al2

Act Administrativ_nr, 448237, din 14/07/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD DIRECTIA VENITURI;

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) RADULESCU ANGHEL

B9

intabulare, drept de PROPRIETATEin baza art.37 al.2 din .7/1996,,

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Al.3

1) IORDACHE SMARANDACHE
2) IORDACHE EUGENIA

Act Administrativ_nr. 448126, din 13/07/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURT

Daocument care contine date cu caracter persgg;_l, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagin»ar 1din4

Extrase pentry informare ar-line lg adresa

Formular versiunca 1 1




Carte Funciard Nr. 354211 Comug_a/gra;ﬁdinic@iu_: Arad

- - AnexaNr.1LlaParteal

Teren

~ Nr cadastral Stﬁrafa;a (mp)*l _ N Observatii / Referinte_ - _]
354211 1.631 parfial cugard ' - ]
- * Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70. .

_ DETALI LINIARE IMOBIL N L . ; =
~ |

| | ]\21 _ |
W

r % -

| " R |

.

3542

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata B -
o folosgingé o Fmp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 1.631 | . N i 262/a/2:
l | constructii | . | | 262/a/1/1 |
Date referitoare la constructii
Destinatie Sltuatie - .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:18 mp; S. construita
Al.l 354211-C1 constructil anexa 18 Cu acte |[desfasurata:18 mp;  Garaj, P, anul 1963,
amplasamgnt 2
Al2 354211-C2 constructii anexa 19 Cu acte is;'l ;ngt{ggi la 501:19 mp; GARAJ P, construit
Al3 354211-C3 constructii anexa 21 Cu acte |Sn ggz'st{guéz la 50l:21 mp; GARAJ P, construit
AL4 354211-C4 constructii anexa 18 Cu acte isn ggzlst{gi;g la sol:18 mp: GARAJ P, construit
i 5. construita la sol:l9 mp; S. construita
Al5 354211-C5 constructii anexa i9 Cu acte|desfasurata:19 mp; Garaj P, constrult in anul
1977
i S. construita la sol:66.5 mp; S. construita
Al,6 354211-Cé constructii anexa 66,5 Cu acte |desfasurata:66.5 mp; Anexa Sopron metalic
(P): Anul constructiei: 1995

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru jnformare on-line la adresa epay.anculro Formular versiunea 1.1
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . as
Nr. 31935 din 06.04.2026 . .

e RS
[=]ea

CERTIFICAT DE URBANISM
508 in 14 APR. 2025

in scopul :
Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara: Vanzari directe conform art. 364 OUG nr. 57/2019

Ca urmare a cererii adresate d¢ MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL EVIDENTA DOMENIU PRIVAT

vers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI , nr. 7s,
oloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail ocenic.linda@primariaarad.ro, inregistrati la nr. 31935 din 06.04.2026

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
B-dul. REVOLUTIEI, nr. 58, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin ¢ prin CF 354211 Arad

TOP: 354211.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 201/2014 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, proprietate privata a MUNICIPIULUI ARAD conform CF 354211 Arad..

Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif, prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

P~ teren sunt edificate constructii-garaje/anexa proprietate privata. Este intabulat Anexi Sopron metalic (P) cu o suprafata
v . aStruita de 66,5 mp, proprietate a societatii SPECIAL SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE: subzona predominant rezidentiala.

Folosinta actuala : teren intravilan viran, imprejmuit, categoria de folosinta curti constructii pe care sunt amplasate
constructii cu caracter provizoriu (garaje).

Zona de impozitare - conform HCLM Arad nr.370 / 2015 cu modificarile si completarile ulterioare

Se vor achita taxele si impozitele conform HCLM Arad nr.822 / 2025.

Se solicita: ,, VANZARII DIRECTE CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE - ART. 364, OUG. NR. 57/2019 -

PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV ”



3. REGIMUL TEHNIC
Imobil teren situat in Z.LR. nr.3, S.L.R. nr.12, conform PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014.
Suprafata teren: conf. C.F. si masuratori $=1.631 mp.
Utilitati existente in zona : apa, canalizare, energie electrica, energie termica, gaz, telefonie.
Pentru constructii noi
- POT max: 40% (categoria constructiilor: turism si cultura );
CUT max: 1,20 pentru P+1;
- POT max: 80%; (constructii administrative, financiar bancare);
CUT max: 1,60 pentru P+1
Se interzice desfiintarea in totalitate a partilor de constructie existenta - interventiile admise se vor realiza astfel incat sa ramana parti vizibile din constructia existenta.
Nu se admite realizarea de goluri noi la fatada.
Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe de construire:
- locuinte individuale/condominii cu regim mic de inéltime ;
- constructii administrative;
- constructii financiar - bancare;
- constructii comerciale;
- constructii culturale;
- constructii de turism;
- constructii de sanatate;
- constructii de agrement;
* pe Bd. Revolutiei, str. Horia- nu se admit modificéri ale regimului de inaltime
Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal:
a) locuinte individuale/condominii de tip vild (maxim 6 apartamente) cu regim mic de in3ltime, inclusiv
completarea cu nivele noi a locuinelor existente peste regimul de indltime maxim impus
b) locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente;
¢) constructii de turism cu destinatia de hotel, pensiuni;
d) constructii cu functiuni mixte
¢) orice constructie care presupune schimbarea de destinatie sau care presupune schimbarea parametrilor urbanistici si functionali;
Destinatia constructiilor interzise:
- servicii cu caracter industrial;
- autoservice;
atorii auto;
£ .izarea executdrii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor existente) din Subzona Istoricd de Referinti 12 este permisi numai daca se
asigurd accese pictonale directe din domeniul public, sau prin servitute de trecere, potrivit importantei si destinafiei constructiei. e

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara: Vanzari directe conform art. 364 OUG nr. 57/2019

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legituri cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald

““mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluidrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucriirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii
evaluidrii efectelor acesteia asupra mediului. {n urma evaluiirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.
[n situatia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
$i extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnic3 - D.T., dupi caz:

D.TAC. D.T.O.E. D.TA.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civild sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Iuni de la data emiterii.

f PRIMAR, ~ SECRETAR GENERAL,
Calin Biba‘t,;tR N\ Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
VICEPRIM

LazarFaur |/ ),/\ > - ‘

k

fh APR.‘YU &
Dd ARHITECT SEF,
v Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de lei, conform chitantei seria nr. din , taxd de urgentd - RON i taxi pentru avizarea Certificatului de
urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pésti la data de . 15, 0 206

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. ’nggna A.Hoblea Liliana Pagcalén / Ing. Trif Cristian




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificérile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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